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Vaste basis van bouwsystemen, detailleringen en samenwerkingspartners

SFEERVOL WONEN OP
EEN UNIEKE LOCATIE

In Nieuwegein krijgt een jarenlang onbenutte locatie eindelijk een nieuwe toekomst. Op Blok West, een gebied dat ooit bui-
ten de plannen viel vanwege geluidsbelasting, verrijst nu een nieuwe woonwijk volgens het BasisWonen- en HoogWonen-
concept van Trebbe. Door te werken met vaste bouwconcepten en samenwerkingspartners kan efficiént worden gebouwd
zonder in te leveren op kwaliteit en uitstraling.

gewerkt met een vaste basis van bouwsystemen, detailleringen en
samenwerkingspartners”, verduidelijkt Joris Deleij, hoofd productie
bij Trebbe. “Zowel bij de grondgebonden woningen als bij de ap-
partementen wordt gebruik gemaakt van de gestandaardiseerde
bouwmethoden BasisWonen en HoogWonen. Dit zorgt weliswaar
voor een efficiénter bouwproces, minder faalkosten en een con-
stante kwaliteit, maar betekent niet dat alle woningen er hetzelfde
uitzien. Integendeel. HoeveRijk kent een grote variatie in architectuur
en plattegronden, waardoor de woningen passen bij verschillende
doelgroepen en woonwensen.”

ONTMOETING

Wat HoeveRijk ook bijzonder maakt, is de sterke focus op groen en
ontmoeting. “In plaats van maximale verkaveling is bewust gekozen
voor een opzet met veel openbaar groen en relatief kleine privéper-
celen”, vertelt Heideman. “Bewoners worden gestimuleerd om elkaar
buiten te ontmoeten. Dit sluit aan bij het karakter van het klim- en
bergsportcentrum, dat niet alleen een sportfunctie heeft, maar ook
een sociale ontmoetingsplek vormt.” Aan de noordzijde van het plan
In totaal worden er 73 grondgebonden woningen gerealiseerd, bevindt zich een parkzone met sportvoorzieningen en een nieuwe
waarvan een groot deel inmiddels is verkocht. brug die de wijk verbindt met de omgeving. Ook wordt een water-
partij aangelegd met speelelementen die verwijzen naar de klimsport,
zoals boulderblokken.

'‘Een be | ang rIJ k ke nme I’k Een belangrijk aandachtspunt in het hele plan is geluidswering. Door

. . . een slimme positionering van de gebouwen, het klim- en bergsport-

van d e ontwi kkel | ﬂg IS centrum als ‘geluidsbarriere’, speciale gevels en aanvullende maat-

: regelen is het straks prettig wonen in HoeveRik. “Het is een toe-

de toepaSSI ng van het komstbestendige leefomngeving waarin groen, sport en wonen op
. . . ) o

conce ptuee| bouwen een unieke manier samenkomen. Alle woningen zijn uitgerust met

bodemenergie, zonnepanelen en goede isolatie, waardoor ze gro-
tendeels energieneutraal zijn en ook kunnen koelen in de zomer.” 1

.

De ontwikkeling van Blok West kent een bijzondere voorgeschiede-
nis. “Het gebied, onderdeel van de wijk Blokhoeve, bleef lange tijd
buiten het bestemmingsplan vanwege geluidsoverlast vanuit omlig-
gende functies”, vertelt Mark Heideman, projectontwikkelaar bij Lu-
nee Vastgoed. Toch bleef de ambitie bestaan om hier woningbouw te
realiseren. Een doorbraak kwam toen ondernemer Johan Cavé zich
meldde bij de gemeente met het idee voor een klim- en bergsport-
centrum. Het sportcentrum kon fungeren als geluidsbuffer, waardoor
woningbouw alsnog mogelijk werd.

BREDE SAMENWERKING

In 2015 werd het eerste plan ingediend. “Het werd enthousiast
ontvangen en al snel ontstond de vraag om het plan groter aan te
pakken en ook het zuidelijke deel te betrekken”, legt Heideman uit.
Het plan HoeveRijk groeide uit tot een brede samenwerking tussen
verschillende partijen. Naast ontwikkelaar en bouwer Lunee/Trebbe
zijn ook woningcorporatie Jutphaas Wonen, een supermarkt en Jo-
han Cavé met diens klim- en bergsportcentrum betrokken. “In totaal
worden er 73 grondgebonden woningen gerealiseerd, waarvan een
groot deel inmiddels is verkocht. Daarnaast komen er 66 apparte-
menten en 50 studio’s in de sociale huursector. Ook wordt er een
supermarkt gevestigd met erboven een fitnesscentrum.”

CONCEPTUEEL BOUWEN
Een belangrijk kenmerk van de ontwikkeling is de toepassing van het
In plaats van maximale verkaveling is bewust gekozen voor een opzet met veel openbaar groen en relatief kleine privépercelen. conceptueel bouwen, een ontwikkeling van Trebbe. “Hierbij wordt  Riante waterwoningen.
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Tekst | Van den Pol Elektrotechniek

Vertrouwde partners,
slimme techniek en jong talent

“HoeveRijk krijgt een mooie mix van woningen voor verschillende doelgroepen”, zegt Bob Oostendorp, projectleider na-
mens het 90-jarige Van den Pol Elektrotechniek. Zowel bij de studio’s, appartementen als de grondgebonden woningen is
Van den Pol verantwoordelijk voor de complete elektrotechnische installatie. “Daaronder vallen ook de ledverlichting met
bewegingssensoren, toegangscontrole, videofooninstallatie en zonnepanelen. Ook leggen wij voorzieningen voor de WKO-
installatie aan, inclusief een energiemanagementsysteem (EMS).”

NETCONGESTIE OMZEILEN

Opdrachtgevers van Van den Pol hebben bij nieuwbouwprojecten
steeds vaker te maken met netcongestie. “Ondanks de beperkte
ruimte op het energienet lukt het ons meestal om de installaties
zo in te richten, dat ontwikkelingen toch mogelijk zijn”, aldus
Oostendorp. “Veelal gaat het om een combinatie van opwek en
opslag met een EMS. Dat zorgt voor een optimaal samenspel van
alle componenten.”
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SLIMME OPLOSSINGEN

Recente voorbeelden van slimme oplossingen voor netcongestie
door Van den Pol zijn distributiecentrum LC 1220 in Gouda en het
Utrecht Central Plaza-kantoor in Utrecht. “Bij de studio’s en appar-
tementen in HoeveRijk zorgt met name het vermogen van de WKO-
installatie ervoor dat een EMS nodig is om binnen de ruimte van de
energieaansluiting te blijven.”

INGESPEELDE COMBINATIE

Als je steeds een ander team opstelt, word je nooit kampioen, weet
Van den Pol. “Daarom werken we graag en vaak met vertrouwde
partners zoals Trebbe”, zegt Oostendorp. “Als co-maker waren we
eerder onder meer betrokken bij een wooncomplex in de Utrechtse
wijk Leeuwesteyn en een zorggebouw in Apeldoorn. Binnenkort
start in Maarssen de bouw van 152 appartementen voor woning-
corporatie Portaal.” Ook bij HoeveRijk is de meerwaarde zichtbaar
van een ingespeelde combinatie. “We kennen elkaars aanpak.
Ook komen we over en weer veel vertrouwde gezichten tegen.
Dat werkt wel zo prettig.”

'Als je steeds een ander
team opstelt, word je
nooit kampioen'

TECHNISCH TALENT

Het Van den Pol-team bij HoeveRijk heeft ook een aantal jonge ge-
zichten: leerlingen van de Academy, al twintig jaar de eigen bedrijfs-
school. “Jongeren combineren een betaalde dag studie met vier
dagen werken. Onder de supervisie van ervaren collega’s leren ze
de kneepjes van het vak.” De Van den Pol Academy zorgt voor een
constante instroom van jong technisch talent. “Dit is hard nodig om
ook over 20 jaar technische installaties in Nederland te kunnen ont-
werpen, realiseren en onderhouden.” 1
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